Andelsboligforeningen Thuunbo


Vedtægter 
§ 1.

Navn og hjemsted.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Thuunbo.

Foreningens hjemsted er Varde Kommune

§ 2.
Formål.

Foreningens formål er at eje og drive ejendommen matr. nr. 57 Varde Bygrunde.
§ 3.

Medlemmer.

Som medlem kan optages enhver, der bebor, eller som med bestyrelsens godkendelse samtidigt med optagelsen flytter ind i en lejlighed. Hvert medlem må kun have én lejlighed og er forpligtet til at bebo lejligheden..

§4.
Indskud og andele. 
1.  For beboerne, der ved stiftelsen indtræder som medlem udgør indskuddet følgende beløb:

Bolig nr. 01, Brogade 16, st., 84 kvm.
kr. 168.600,00


Bolig nr. 02, Brogade 16, 1., 80 kvm
kr. 135.600,00


Bolig nr. 03, Brogade 18, st., 84 kvm
kr. 168.600,00


Bolig nr. 04, Brogade 18, 1., 80 kvm
kr. 135.600,00


Bolig nr. 05, Brogade 20, st., 84 kvm
kr. 168.600,00


Bolig nr. 06, Brogade 20, 1., 80 kvm
kr. 135.600,00


Bolig nr. 07, Storegade 9, st.tv., 97 kvm
kr. 140.600,00


Bolig nr. 08, Storegade 9, st.th., 97 kvm
kr. 140.600,00


Bolig nr. 09, Storegade 9, 1.tv., 97 kvm
kr. 160.600,00


Bolig nr. 10, Storegade 9, 1.th., 97 kvm
kr. 160.600,00


Bolig nr. 11, Storegade 9, 2.tv., 87 kvm
kr. 155.600,00


Bolig nr. 12, Storegade 9, 2.th., 87 kvm
kr. 155.600,00


Bolig nr. 13, Storegade 11, st.tv., 97 kvm
kr. 140.600,00


Bolig nr. 14, Storegade 11, st.th., 97 kvm
kr. 140.600,00


Bolig nr. 15, Storegade 11, 1.tv., 97 kvm
kr. 160.600,00


Bolig nr. 16, Storegade 11, 1.th., 97 kvm
kr. 160.600,00


Bolig nr. 17, Storegade 11, 2.tv., 87 kvm
kr. 155.600,00


Bolig nr. 18, Storegade 11, 2.th., 87 kvm
kr. 155.600,00

Bolig nr. 01, Brogade 16, st.,
kr. 168.600
6,153734

Bolig nr. 02, Brogade 16, 1., 
kr. 135.600
4,949266

Bolig nr. 03, Brogade 18, st.,
kr. 168.600
6,153734

Bolig nr. 04, Brogade 18, 1., 
kr. 135.600
4,949266

Bolig nr. 05, Brogade 20, st.,
kr. 168.600
6,153734

Bolig nr. 06, Brogade 20, 1.,  
kr. 135.600
4,949266

Bolig nr. 07, Storegade 9, st.tv.,
kr. 140.600
5,131761

Bolig nr. 08, Storegade 9, st.th.,
kr. 140.600
5,131761

Bolig nr. 09, Storegade 9, 1.tv., 
kr. 160.600
5,861742

Bolig nr. 10, Storegade 9, 1.th., 
kr. 160.600
5,861742

Bolig nr. 11, Storegade 9, 2.tv., 
kr. 155.600
5,679247

Bolig nr. 12, Storegade 9, 2.th., 
kr. 155.600
5,679247

Bolig nr. 13, Storegade 11, st.tv.,
kr. 140.600
5,131761

Bolig nr. 14, Storegade 11, st.th.,
kr. 140.600
5,131761

Bolig nr. 15, Storegade 11, 1.tv., 
kr. 160.600
5,861742

Bolig nr. 16, Storegade 11, 1.th., 
kr. 160.600
5,861742

Bolig nr. 17, Storegade 11, 2.tv., 
kr. 155.600
5,679247

Bolig nr. 18, Storegade 11, 2.th., 
    kr. 155.600
      5,679247



Kr. 2.739.800
100,000000

Indskuddet betales kontant.
 2. Ved optagelse af nye medlemmer efter stiftelsen, skal der udover indskuddet betales et tillægsbeløb, således at indskudsbeløbet + tillægsbeløbet svarer til den pris, som efter § 10 godkendes for andel og lejlighed.

 3. Andelshavernes foreningsindskud indgår i foreningens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

 4. Generelt hæfter medlemmerne for foreningens forpligtelser alene med  deres foreningsindskud.

En personlig solidarisk hæftelse kommer kun på tale, hvis der foreligger udtrykkelig aftale mellem kreditor og andelshaveren herom (kaution).

Et medlem eller hans bo hæfter efter stk. 1, 1. pkt. indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtrådt i forpligtelsen.

 5.   Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. 

 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn.

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overensstemmelse med reglerne i § 10.
Andelene kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kræve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklæring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet andelsbevis.


§ 5.
Boligaftale og boligafgift

1.  Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale efter bestyrelsens nærmere bestemmelse..
 2. Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, således at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes størrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes værdi.
§ 6.

Vedligeholdelse.

1.  En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlæg og forsynings- og afløbsledninger og bortset fra udskiftning og reparation af hoved- og bagdøre samt vinduer og andre udvendige døre.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også nødvendig udskiftning af bygningsdele og tilbehør til boligen, såsom f.eks. udskiftning af komfur, køleskab, gulve og køkkenborde m.v. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, som skyldes slid og ælde.

2.   Andelshaveren er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller områder, som er tilknyttet boligen med særskilt brugsret for andelshaveren, såsom pulterrum, carport, terrasse, have o.l. For så vidt angår rum og områder i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Carport dog også udvendig vedligehold. Generalforsamlingen kan fastsætte nærmere regler for vedligeholdelsen af sådanne områder.

3.   En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som er pålagt i en af generalforsamlingen godkendt vedligeholdelsesplan.

4.  Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse som ikke er pålagt andelshaverne i stk. 1-3, herunder af bygninger, skure, elevatorer samt fælles opgange og –anlæg. Vedligeholdelsen skal så vidt muligt udføres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

5.    En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden

Inden forandringen udføres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kræver byggetilladelse, kan ikke iværksættes, før byggetilladelsen har været forevist bestyrelsen.

§ 7.

Udlån og fremleje.

En andelshaver må ikke fremleje eller udlåne sin bolig.
§ 8.

Husdyrhold

Der må ikke holdes husdyr. Under ganske særlige omstændigheder autoriseres bestyrelsen til at give dispensation, fx hvis der er tale om en lederhund.

§9.
Parkeringspladser og Carporte.
På foreningens område er anlagt 11 parkeringspladser og bygget 7 carporte. Der er således en parkeringsmulighed til rådighed for hver bolig.

De 11 parkeringspladser kan frit anvendes af alle beboere og deres gæster.

De 7 carporte skal til stadighed ejes af og så vidt muligt benyttes af et medlem af Thuunbo. 

Den 1.september 2018 tilhører carportene ejerne af følgende boliger:

                                              Carport nr. 1 *  tilhører  bolig nr.  15
                                                    -      nr. 2          -          -      -   02
                                                    -      nr. 3          -          -      -   06

                                                    -      nr. 4          -          -      -   17
                                                    -      nr. 5          -          -      -   14
                                                    -      nr. 6          -          -      -   04

                                                    -      nr. 7          -          -      -   07
  * regnet fra Brogade mod Ågården.

Såfremt en carportejer ikke længere har brug for carporten, er denne forpligtet til straks at sælge carporten, såfremt et andet medlem af Thuunbo ønsker at købe. Er der ikke en aktuel køber, kan carporten udlejes til et andet medlem af Thuunbo. Er der mere end en interesseret køber/lejer, er det den, der har været medlem i Thuunbo længst, der først kommer i betragtning.

En carportejer, som har udlejet til et andet medlem af Thuunbo, er først forpligtet til at sælge, når lejemålet opsiges.
Hvis ingen i Thuunbo er interesseret i at leje carporten, kan udlejning til personer udenfor Thuunbo finde sted. Viser der sig senere en aktuel køber/lejer i Thuunbo, er carportejeren forpligtet til at sælge/udleje, efter udløbet af en 3 mdrs. opsigelsesperiode.

Evt. udleje til personer udenfor Thuunbo skal godkendes af bestyrelsen og foreningens aftaleformular skal anvendes. (Kopi skal opbevares ved bestyrelsen).

En carport overdrages efter samme regler, som er gældende for overdragelse af en bolig jf. § 10.

§ 10.

Fraflytning
1.   Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse med pkt.. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
2.   Andelen overføres efter følgende rækkefølge:

a) 
Overdrageren kan indstille sin efterfølger, når overdragelsen sker til en person, med hvem han er beslægtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved bytning.

b)
Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille sin efterfølger – se dog pkt. 9 vedrørende efterlevende ægtefælle.

c)
Andre andelshavere, der er indtegnet på en venteliste hos bestyrelsen, har dernæst fortrinsret efter anciennitet som indtegnet på venteliste.

d)
Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet på en venteliste hos bestyrelsen, har dernæst fortrinsret efter tidspunkt for indtegning.

e)
Dernæst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren
Bestyrelsen har ingen pligt til at oprette de i pkt.. 2 c) og d) nævnte ventelister.

3.  Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom, dog minimum indskuddet. Prisen fastsættes excl. indestående på vedligeholdelsekontoen.
Bestyrelsen fastsætter prisen for forbedringen, inventar og løsøre på grundlag af en opgørelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Nedskrivning foretages efter de af ABF fastsatte vejledende retningslinier.
4.  Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter til køberen samt andelsboligforeningens seneste årsrapport og budget, en opstilling over købesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udførte forbedringer og inventar. Sælgeren skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsættelse og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber

 5.   Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse.

Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaftalen skal oprettes på en standardformular.

 6.    Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.l. Såfremt afregning sker inden fraflytning er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

7.   Snarest muligt efter køberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemgå lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og løsøre, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Såfremt køberen forlanger prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skønnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælgeren, således at beløbet først udbetales, når det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslået, hvem det tilkommer.

8.  Har andelshaveren ikke inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkår, overtagelsen skal ske på, hvorefter afregningen finder sted som anført i pkt. 6.
9.  En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et husstandsmedlem.

Den pågældende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nægtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dør andelshaveren, har ægtefællen ret til at fortsætte medlemskab og beboelse af lejligheden.

Såfremt ægtefællen ikke ønsker at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i pkt. 2 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades ægtefælle, eller denne ikke ønsker at benytte sin ret i henhold til ovenstående, skal overdragelse ske efter reglerne i pkt. 2. Erhververen skal også i dette tilfælde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes.

Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse får retten til boligen, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af lejligheden.

Såfremt en andelshaver i forbindelse med ophævelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans ægtefælle indtræde som medlem eller forpligte sig til at indtræde, hvis den pågældende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen.

I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i pkt.2.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 år har haft fælles husstand med andelshaveren.

10.   Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene udtræde efter reglerne i pkt. 2 om overførsel af andel.

11.   Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophør i følgende tilfælde:
  -   når et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det             skyldige beløb senest 3 dage efter at skriftligt påkrav herom er kommet frem til            medlemmet.

  -   når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal                    erlægges sammen med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3       dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet.

  -   når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt.

  -   når et medlem gør sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens                   bestemmelser berettiger ejeren til at hæve lejemålet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i pkt. 2.

§ 11.

Generalforsamlingen.

1.    Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen.

2.   Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 4 måneder efter regnskabsårets udløb med følgende dagsorden:


1) Bestyrelsens beretning

2) Forelæggelse af årsrapport og evt. revisionsberetning til godkendelse.
3)
Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. ændring af boligafgiften.

4)
Forelæggelse af vedligeholdelsesrapport med budget.

5)
Indkomne forslag

6)
Valg til bestyrelsen

7)
Valg af revisor

8)
Eventuelt valg af administrator

9)
Eventuelt

3.  Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 (fjerdedel) af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

 4.  Revisor skal være statsautoriseret eller registreret revisor. Revisor skal føre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte revisor.

 5.  Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinær generalforsamling om nødvendigt kan afkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

 6.  Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden ihænde senest 8 dage før generalforsamlingen. Således indkomne forslag skal behandles af bestyrelsen og fordeles til medlemmerne senest 2 dage før generalforsamlingen.

 7.  Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repræsentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller til et andet medlem af andelsboligforeningen.

8.  Beslutninger på generalforsamlingen træffes af de mødende stemmeberettigede ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtægtsændringer, salg af fast ejendom eller foreningens opløsning. Dog skal mindst 4 af foreningens medlemmer være til stede.

Forslag om vedtægtsændringer, salg af fast ejendom eller foreningens opløsning kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor mindst 12 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 (totrediedel) flertal. Er der ikke mindst 12 af medlemmerne tilstede på generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset, hvor mange, der er mødt.

9.  Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. Sekretæren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udføre generalforsamlingens beslutninger.

§ 12.

Bestyrelsen.

1.  Bestyrelsen består af 4 medlemmer. Bestyrelsens formand vælges af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en næstformand og en sekretær.  Generalforsamlingen vælger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vælges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vælges en person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vælges for 2 (to) år ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter vælges for 1 år ad gangen.

Genvalg kan finde sted.

2.  Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratræden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrådt medlem sker kun for den resterende del af den fratrådtes valgperiode.

3.    Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han eller en person, som han er beslægtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have særinteresser i sagens afgørelse.
4.  Der føres protokol over forhandlingerne på bestyrelsesmøderne. Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet.

I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

5.  Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden eller i hans forfald af næstformanden, så ofte anledning findes at foreligge, samt når et medlem af bestyrelsen begærer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne herunder formanden eller næstformanden er tilstede.

Beslutningen træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed.

Står stemmerne lige, gør formandens eller i hans forfald næstformandens stemme udslaget.

6.    Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse.

§ 13.

Regnskab.

1.    Foreningens regnskabsår er kalenderåret.

 2.   Foreningens årsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen.

3.    I forbindelse med udarbejdelse af årsrapporten udarbejdes en beregning af værdien af samtlige andele, opgjort efter såvel anskaffelsessum som efter ejendomsværdi pr. afslutningsdagen.

Ved opgørelse efter ejendomsværdi skal den før generalforsamlingen sidst offentliggjorte ejendomsvurdering foretaget i regnskabsåret  (normalt pr. 1.oktober) lægges til grund.

Beregningens resultat anføres som note til årsrapporten.

 4.  Den reviderede, underskrevne årsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinære generalforsamling.

§14.

Opløsning
Opløsning ved likvidation forestås af 2 likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden deles den resterende formue mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til deres andels størrelse.

Således sidst vedtaget på generalforsamlingen, den  19.april 2016.
Bjarne T. Pedersen
Dirigent
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